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LEY NUM 20. 930
ESTABLECE EL DERECHO REAL DE CONSERVACI ON MEDI QAMBI ENTAL

.. Teniendo presente que el H Congreso Nacional ha dado su aprobaci én al
S|PU|en§e royecto de |ey orlglnado en noci 6n de | os_ di putados sefiores Patricio
Val'l espin Lépez y Al berto Robles Pantoja; de |os exdi putados sefiores Eugeni o Bauer
Jouanne, Jorge Burgos Varela, Edmundo El uchans Urenda, Juan Lobos Krause, Carlos
¥bﬂ[e§b0 ?ternas y Roberto Sepulveda Hernosilla, y de |a exdi putada sefiora Carolina
oha Moral es,

Proyecto de |ey:

"Articulo 1°.- Normativa aplicable. Establ écese un derecho real, denomi nado
derecho real de conservaci 6n, regul ado por esta |ey.

Se aplicaran |as definiciones conprendidas en el articulo 2° de |la IeY )
N°19. 300, sobre Bases Ceneral es del Medio Anbiente, asi conpb, en forma supletoria,
| as demas di sposiciones de dicho cuerpo |egal. ) ] ]

En 1o no previsto por esta ley ni por el contrato constitutivo, se aplicaran a
derecho real de conservacion, en |0 que fuere procedente, |os articul os 826, 828,
829 y 830 del Codigo CGivil

Articulo 2°.- Definiciones. El derecho de conservaci 6n es un derecho real que
consiste en |la facultad de conservar el patrinonio anbiental de un predio o de
ciertos atributos o funciones de éste. Este derecho se constituye en forma libre y
voluntaria por el propietario del predio en beneficio de una persona natural o
juridica determ nada.

La facultad de conservar se ejercera de conform dad a | as normas establ eci das
en esta ley y en el contrato constitutivo.

~ Articulo 3°.- Caracteristicas. El derecho real de conservaci 6n es innueble y
distinto del dominio del bien raiz gravado. o )

_Es, adenés, transferible, transmsible, inenbargable, indivisible e inseparable
del innueble o de la parte de él que se grava, y se puede constituir sobre cual quier
ble? i nnuebl e. Es de duraci 6n indefinida, salvo que |as partes acuerden |o
contrario.

~ Para los efectos de |a presente |ley, los atributos o funciones del patrinonio
anbi ental del predio se consideraran inmnuebles.

Articulo 4°.- Titulares. Toda persona natural o juridica, publica o privada,
podréa ser titular del derecho real de conservaci 6n

Articulo 5°.- Contrato constitutivo. El contrato nediante el cual se
constituye el derecho real de conservaci 6n deberd cel ebrarse por escritura
publica, la cual, ademds, servira conop titulo para requerir la inscripcién en el
Conser vador de Bienes Raices correspondiente.

El derecho real de conservaci 6n produciré sus efectos desde su inscripcion en
el Conservador de Bienes Raices respectivo.

Articulo 6°.- Efectos. En el contrato

] 0 ( a que se refiere el articulo anterior
se establ eceran | os gravanenes al innueble que

tendran cono finalidad | a
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conservaci 6n del patrinonio anbiental. Para tal efecto, |as partes deberéan acordar
al menos una de | as siguientes prohibiciones, restricciones u obligaciones:

1.- Restriccién o prohibicioén de destinar el innueble a uno o més
determi nados fines innobiliarios, conerciales, turisticos, industriales, de
expl otaci 6n agricola, forestales o de otro tipo.
.. 2.- Cbligaci6n_de hacerse cargo o de contratar servicios para |a mantencié6n
| i npi eza, descontami naci 6n, reparacion, resguardo, adm nistracion o uso y
aprovecham ento raci onal es del bien raiz, )
3.- Obligaci6n de ejecutar o supervisar un plan de manej o acordado en el
contrato constitutivo, con mras al uso y aprovecham ento racionales de |os recursos
nat ural es del innueble gravado, dentro del marco de un uso sostenible de | os m snos.

Se podréan fijar limtes de nontos para |as obli?aciones pecuni ari as que se
acuerden, asi conp convenir plazos diferentes para el cunplimento de | os distintos
gravamenes que se establ ezcan.

El derecho real de conservaci 6n se extiende a todas |as servidunbres activas
constituidas a favor del innmueble y estd sujeto a todas |as servidunbres pasivas
preexi stentes, o a |as nuevas que se puedan establ ecer por el duefio del Predlo sin
vul nerar este derecho, o0 que se inpongan posteriornmente por nandato | ega

Sin perjuicio de |las normas de caracter general, seréan nulos |os contratos en
que se estipulen gravanenes al innmueble: a) que no sean especificos; b) que sélo
consi stan en obligarse a cunplir normas vigentes, o c) que no se ajusten a lo
di spuesto en esta |ey. ) o ) ) o ) o

No es licito al propietario inpedir, obstaculizar o perjudicar el ejercicio de
este derecho.

El derecho real de conservaci 6n no faculta a su titular para percibir |os
frutos naturales o civiles que deriven de |a conservaci 6n del innueble, salvo en
aquel l o que se acuerde explicitanente por |as partes

Articulo 7°.- Menciones del contrato. El contrato debera contener, a lo
menos, | o siguiente:

1.- La individualizaci én conpleta del propietario del innmueble y del titular
del derecho.

.- La identificacioén clara y precisa del o de |os bienes raices gravados, con
sus correspondi entes deslindes, Se debera anexar un plano, suscrito por |os
conpareci entes, en que se grafique el innueble o la parte de él que se grave, y que
se ente?deré formar parte del contrato. El plano deberd cunplir l'os siguientes
requi sitos:

a) Indicar |os datos de inscripci6n del bien raiz en el Registro de Propi edad
del Conservador de Bi enes Raices conpetente, su ubicacion y la region, provinciay
conuna_a que pertenezca, )

Incluir los deslindes del innueble.

3.- La declaraci6n de si la constitucién es a titulo gratuito u oneroso. En
este Ultinmo caso, se debera sefial ar el nonto de dinero u otras contraprestaci ones
que | as partes acuerden

4.- La indicacion del o de | os gravanenes acordados.

5.- La duraci 6n del derecho real de conservaci 6n, si |la hubiere.

6.- La declaraci 6n de si el derecho se constituye a favor de dos o nas
titulares, o si el o los bienes raices gravados pertenecen a dos o nmas duefos,
casos en | os cual es se deberan indicar en el contrato |as obligaciones y derechos de

cada uno.
| Articulo 8°.- Inscripcion. La inscripcion se ajustara a |las siguientes
regl as:

1.- La inscripcion del contrato nediante el cual se constituye el derecho rea
de conservaci 6n en el Registro de Hi potecas y G avanenes del Conservador de Bienes
Rai ces, asi conp sus nodificaciones, es requisito, prueba y Parantia del m sno

2.- La nencionada inscripcion se requerira dentro del plazo de sesenta dias
corridos, contado desde |a fecha de cel ebraci én del contrato constitutivo.

3.- La inscripcion debera incluir, a lo nenos, |as nenciones enuneradas en el
articulo anterior y, ademas, en | o que corresponda, |o establecido en el articulo
78 del Regl anento del Registro Conservatorio de Bi enes Raices.

Articulo 9°.- Transferencia. Se podra transferir el derecho real de
conservaci 6n a cualquier titulo, salvo que en el contrato original se estipule algo
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diverso. El respectivo acto o contrato deber& cel ebrarse por escritura publica y
practicarse la pertinente inscripcién. A este respecto, se aplicarén, en |lo que
corresponda, los articulos 4°, 5°, 6°, 8° y 10.

Articulo 10.- Modificaciones. Las nodificaciones al contrato deberan cunplir
con las mismas formalidades y requisitos exigidos para su constitucion

Articulo 11.- Prelaci 6n de derechos sobre el inmueble, Los derechos reales
constituidos con anterioridad al derecho real de conservaci 6n preferirdn a este
ultino. Tratdndose de derechos real es conveni dos con posterioridad, preval ecera e
derecho real de conservaci on.

Si en virtud de |a ejecuci 6n de una hipoteca preferente el bien raiz gravado
se enajenare, se extinguira el derecho real de conservacion. Sin enbargo, no se
aplicara lo anterior contra el adquirente de la finca hipotecada en publica subasta
ordenada por el juez, habiendo sido citado dicho tercero personal mente, dentro de
térm no de enpl azami ento del juicio ordinario, caso en que éste podré optar entre
[ a mantenci 6n del derecho de conservaci 6n o | a extincién del mism. Si no se
ejerciere este derecho de opci 6n, se entendera que el derecho real de conservaci on
se extingue.

Articulo 12.- Terminaci 6n del derecho real de conservacion. El derecho de
conservaci 6n se extinguira por |as causal es general es de term naci 6n de |os
derechos real es y, especial nente, por

(i 1i- &% transferencia del bien gravado, de conformidad con el inciso segundo de
articulo 11.

. 2.- La disolucion de |la persona juridica titular del derecho, salvo
estipul aci 6n en contrari o. ) ) _ _

~3.- La expropiaci 6n del innueble gravado. Si se expropiare parcial nente,
subsistira el derecho real de conservaci 6n sobre la parte no expropi ada, si fuere
posi ble. Lo anterior sera sin perjuicio de |as indemizaci ones que correspondan

Las prestaciones nmutuas a que pudiere dar lugar el térmno del derecho real de
conservacl 6n se regul aran por |as normas contenpl adas en |los articul os 904 a 914
del Codigo Givil.

Articulo 13.- Procedimento aplicable a |la resolucidn de los conflictos
derivados de la aplicacion de la presente ley. La resolucion de los conflictos a
que diere lugar la aplicacién de esta ley se sujetard a las reglas de
procedi m ento sumario.”

Y por cuanto he tenido a bien aprobarlo y sancionarlo; por tanto pronil guese y
Il évese a efecto conp Ley de | a Republica

_Santiago, 10 de junio de 2016.- M CHELLE BACHELET JERIA, Presidenta de |a
Republ i ca. - Pabl o Badeni er Martinez, Mnistro de Medio Anbiente. )

~ Lo que conunico para su conociniento.- Jorge Cash Sadez, Subsecretario (S) de
Medi o Anbi ent e.
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